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| OPSTE ODREDBE

Qpitim uslovima posiovanja Pasrednik |, GRUIE NEKRETHINEY PR, u skladu sa Sanem 28. Zakona o pasredovanju u prometu |
zakunu nepokretnosti, ureduje se poslovni adnes izmedy Posrednika u prometu i 2akupu nepokretnost | Nalogodavea (fizitkog
ili pravnog lica). Zakljutenjem Ugovora o posredovanju, Nalogodavac potvrduje da prifvata, cdnosno da [e upaznat | saglasan sa
odredbarna Opétih uslova poslavanja pasrednika u prometu nepokretnaosti,

Posredovanie se vidl na asnovu Ugovora o pesredovaniu u prometu, odnasno zakupy nepokretnost, kejl zakfjuéuju
Malogedavac | Pasrednik.

Nelogodavac mode imati zakljufene Ugovore o posredova nju =& vite Posrednika istovremeno (osim o sludaju ekskiu zivnog
posredaovanja),

Kupac fzakupac u svojstvu Nalogodavea je ohavezsn da posrednicku naknadu isplati Posredniku koji mu jE prvi omogudio
razgfedanje predmetne nepakretnostl, odnosnag koji g2 je prvi upoznan sa predmetnam nepokretnosdu, U sluéaju da je
Malogadavac (kupac/zakupac) razgiedan predmetny nepokretnost (posredstvom drugog posrednika ili sam) pre nego Sto mu e
Posrednik , GRUJNIC NEKRETMINE™ PR., isty pekezan, ohavezan je dz o tom upozna Posrednika, kako se ne bi dupliralo
razgledane, te kako bi se izbegl potencijalni sporovi izmedu Malogodavea | Posrednika i posrednika medusehng, & u slufaju da
ta ne ufini, smatrace se da je nepokretnost prvi put razgledac posredslvom Pasrednika, GRUJIC NEKRETNINE” PR,

¥upac/zakupac u svajstvu Nalogodavea je abaveran da nepasredna pre razgledanja nepokretnosti potpise posredniky Patvrdu o
Bledanju nepokretnosti, u kojoj poterduje da je predmetnu nepokretnost gledao posredstvom Posrednika.

U slugaju da kupac/zakupac adbije da potple Potvrdu iz prethodnog stava, Posrednik nije obavezan da mu predmetriu
nepokretnost pokake. U slefaju da je Posrednik pokazao predmetnu nepokretnost kupcu/zakupcu | pored adbijan)a da notpidte
Potyrdu o gledanju, pa kupac/zakupac ili sa njim paverana lica navedena u defu I, posledn)a alineja, ovikh Opitib uslova
poslovanja, zakljuéi Ugovar o prometufzakupu predmetne nepokretnast], Elnjenica da je kupca/takupca u vezu 53
progaveemfzakypodaveem doveo posrednik de se dokazivati drugim dokaznim sredstvima — svedocima, pisanom il
elektronskam dokumentacijom, sms parukama isl,

Prodavac/takupodavac u svojstvu Nalogodavea je nbavezan da posrednigky naknadu isplati Posredniku kaji ga je prvi dovea u
vizl sa potentialnim kupcemyzakupeem. U slutaju da Posrednik dovede u vezu sa Nalogodavcem [prodaveemyzakupodaveem)
lice koje & ved razgledale predmetnu nepakretn ost,obaveran je da o tom spozna Posrednlka, kaka bi ze izbegli potencijalrni
sporovi izmedu Nalogodavea | Posrednika | posrednika medusabne, a u stuaju da Lo ne udini, smatrade se da je Malogodavac
sapotendijalnim kupcem/zakupcem, prv put doveden u vezu posredstyom , GRUIC NEKRETNINE“PR

I OPIS POSLOVA KOJE JE POSREDNIK DUEAN DA OBAV], PRAVA POSREDNIKA PRILIKOM
POSREDOVAN]A, EKSKLUZIVNG POSREDOVANSE | DBAVEZE NALDGODAVCA

Obavere posrednika

- da 2akljuti Ugovor o posredovan|u 52 nalogadavoem u pisanoj formi:

- da nastoji da nade i dovede U vezu sa nalogedaveem lice rad takijuéenja pravnog posla;

- da da Nalogodavou abjektivio midlenje o cen nepokretrosti il iznosy zakupnine nepekretnast u skladu sa njenim
karaktaristikama, prillkarma na triigty, kao | drugim relevantnim akalnastima;

- da izvrdi uvid u isprave kojima se dokazuje prava svajing ili druga stvarna pravo na nepokretnosti Eji promet, sdnosno zakup fe
predmet posredovanja i da uporor Nalogodavea narodito na mogude rizike u vezi sa upisom predmetne nepakretnosti
reglatre nepokretnosti, upisana prava odnosne terete ra predmetnoj nepokretnosti, postojanje prava preée kupoving i
cgranifenje u pravnom prometu u skladu sa pesebnim propisima;

- da ohavi potrebne radnje u cllju predstavijana [prerentacije) nepokretnasti na triisty, da postavi ogias © vesi sa prometon,
odnosna zakupam nepokretnosti na ndgovarajudi nadin i da izved sve druge radnje dogovorene ugovarom o posredavanju kaje
prelzze uobifajenu prezentaciju, a z2 $ta ima pravo na posehne, unapred iskazane trogkove;

+ dz omopudl razgledanje nepokretnesti;- da fuva podatke a litnosti Malogodavea, a na pisani zahtev, cdnasng po pisanom
nalogu Malogodavea i da Cuva kao poslovnu tajnu podathe o nepokretnosti, u vezl sa tijim prometom, cdnasno zakupam
posreduje, il u vez sa tom nepakretnost], il o posiv 2a koji posreduje;



- 2@ shavesti nalogodavea o svim akolnostima mnatajnim za predmetni posao kaje su mu poznate,
- da posreduje u pregoverima i nastaji da dods da zakljuienfa Lgavara;

- da prisustvuje kod zakljutenja pravnog posla [Predugevera | Ugovara);

- 0a prisustvuje primopredajl nepokretnost)

i~ da o svom trotku obezbed| struénu pomod (advokat) vezany za lzradu Predugovora, Ugovors | ostale potrebne
dokumentacije,

- da vodi evidenciju o posredovanju | o potposredovanju; Smatra se da je Posrednik om ngudic Nalogodaveu vezu s drugim licem
licerm sa kojim jo pregovarao za zakijudenie pravnog poslz, a posebne ako je

- neposredna odveo, Il uputio Malegodavea, il trede lice fa razgledanje predmetne népokretnast;

- OrgEnIzOVaT susret izmedu Nalogodavea i treceg lica {ili njegoveg predstavnika - puncmadnika, srodnika i sl ) radi
Pregovaranja 2a zakijudenje praviog posla;

- Malogodaveou saopitio ime, broj telefana, lelefaksa, (Il e-adrese trefeg lica zainteresova nag za tzkljutenje pravnog posia, ili aka
mu j& saopétia tadnu lokaciju traene nepokretnosti;

Prava posrednika prilikom posredovanja

Fosrednik ima pravo da, vz saglasnost Nalogodavea (predavac/zaku podavac) fotografide il napravi video zapis nepokretnosti &ji
promet je ugovaren Ugovarom o posredavanju. satinjene fotografije, odrosno video zapise posrednik ne sme karistinl o druge
svrhe, osim u swrhu prezentacle predmetne ne pakretnost] potencijaingm kupew/zzkupcy, odnasno oglagavanje iste
postavljanjemn na svaf sajt ili putem oglasa na internetu Posrednik ima prave da, u pisanoj odnosno elektronska) formi, zakljudi
Ygavor o potposredovanju, kojim ée, u celinl i delimitne, prensti svaja prava i obaveze iz Ugowvora o posredavanju na drugog
posrednika, ako se Malogodavac sa ovim izrigito saglasic u Ugovory o posredovan]u. Posrednik je dukan da kopiju Ugovera o
patpazredovanju preda Nalogodaveu u roku od tri dana od dana zakljufenja tog ugovora. Posrednik ima prava da za izvriene
usluge ispostavi radun Malogodavey, u skladu sa zakljutenim Ugovoram o posredovanu | ovim Opétim uslovima poslovan|a,

Ekskluzivno posredovanje

Malogodavac se mole obavezati fizriditim ugovaranjem klauzule o ekskluzivniom posredovanju, da u ugovarenam roku nede lidng
orudit nepokretnest keja je ohjekat Ugavara o posredovaniu, nitl ée angzdovat] drugog posrednika 2a posredovanje u vezl
njenog prometa,

Akoza vreme vazenja Mauzule o skskluzivnom posredovan|u Nalogodavac zakljudi pravni posao u verl sa predmetne
nepokretnosti, 2a ko|l je posredavaa drugi posrednik, [l litna, hez posredavanja bilo kog posrednika, dufan je da Posredniku sa

kojim je ugovorio ekskluzivan posredovanje na ime naknade ftete plati iznos ugovorens posrednifke naknade.

Fosrednlk je duZan da u Ugovaru o posredovanju posebng upazari Nalogodavea na madenje | pravne posledice klauzule o
ehskluzivnom posredovaniu,

Obaveze Nalogodavea
- da abavesti Posrednika o svim okelnestima koje su od tnadaja za ohavljarje posredovanja,

- da Posredniku da nz wiid originale isprave koje dokazuju njegova prava na nepokretnosti, kaje je predmet prometa, sdnasno
da upazor Posrednika na sve upisane i neupisane torete koji postoje na nepokratnost;

- 07 oslgura Posredniku | licu zainteresovanorn za zakljuéenje pravnog posla razgledanje nepokretnosti, na dogovareni nadiniu
dogovarena vreme;

- da pbavestiti Posrednika o svim bitnim podacima o nepokretnost, £to pasebng ukljutuje tadne podatke o ceni, lokacijl,
strukturl | dr;

- da isplati Posredn ke ugevareny posrednigku naknadu, u slutaju realizacije ugovorensog prometa kao | sludajevima iz dela il
avih Opétih uslova, | ako je ta pozebne ugoverens, de nadaknadi Posredniku druge trofkove nastale tokom posredovan)a;

-da ohavesti Pasrednika pisanim putern o svim promenama u vezi sa posredovanim paslom, 3 posehne o pramignama u vezi sa
pravima na nepokretnosti, rokavima fcenom, a sve u rakw od tri dana od nastale promeni;

- 02 odmah chavest] Posrednika da je lice kaje je preko Pasrednika gledalo nepokretnast (il sa njim povezano lice) pozazalo
interesnvanie da bez Posrednika cakljuéi Ugover/Predugovar o kupnprodas)i nepokretnosti; Zakupu nepokretnestl, il ohavi neki



drugi pravni posac kaji je pasledica rada pasrednlka.
|11 OSTVARIVANIE PRAVA N& POSREDNICKL NAKNADU

Posrednik stide pravo na posrednitku naknadu u trenutiy zakljuéenja Ugovora za kajl Je posredavao, ozim ako Posrednik i
Malogodavac nisu ugovosili da se prave ra posrednitku naknadu stée U momenty wakijudenja Predugovora 2a koji je posrednik
posfedovan,

Posrednik ne mode da zahteva delimicno platarje posrednifke provizije unapred, odnasna pre zakljudenja Predugovara,
pdnasno Ugoveora, za kol je posredovan, U skiadu sz prethodnim stavom. lznos posrednitke naknade; cdnasna nadin
ndredivanja iznosa posrednifke naknade, kao | vrsta | vising tralkova za dodatne usluge Pasrednika, utvrdeni su Cenavnikam
posrednikih usluga k|l je sastavni deo avih Opdtih uslova posiovanja.

Trodkave pribavljanfa patrebre dokume ntacije kojom se dokazuje svolina na gredmelnog nepokretnost (lzvad iz Katastraislia
krja jo potrebng za promet predmetne negokretnost snosi MALOGODAVAL, ako nije drugadije ugovorenc u Ugavary o
posredovanju.

Posrednik mode da ugavorl prave na naknadu dodatnih tragkava nudnib za izvrien|e naloga, bez obzlra na uspeh postedovania, i
2atrafi da mu se unapred plate ssedstva 23 odredens izdatke, ako je to izritite navedeno u Ugovaru a posredovaniu,

Pasrednik ima pravo na posrednifku naknadu ake bracni, adnosne vanbraénl drsg, potomak, roditelj, kao i druga lica povezana
sa licemn 5a kajom je posrednik doveo u very Mzlogodavea, zakljufl posredovani pravni posao. Povezanim licima €e se, pored
navedenih srodnika, smatrati |, roditelji brafnog druga, njegova braca i sestre, kao i pravno lce keje je u viasnifvu (zuviaznidteu)
potencijalnog kupea, i njegovih srednika navedeaih u avom stavu, kaoifica koja sua njim prisustyovala prezentaci)i
nepokretnosti,

Ak nakan prestanka vaenja Ugovara o posredovanju na asnovy otkazs Malogodavea, a u raku ne dufem od meser dana od
dana prestanks vafenja ugovora, Malogodavac 2akljuts pravni posao kajl je neposredna posledica posrednl kovog posredavana
pre prestanka vaienja Ugovera o posredovanju, dufan je da posredniku platl ugovarenu posrednicku naknadu u celini, osim ako
ugevarom o posredavanju nije drugadije ugovereno.

Ak pod uslovem | u raku iz prethodnog stava, Malogodavac zakljufl pravni posao koji fe u adajnoj mer rezultat
posrednikavog posredovania pre prestanka vaienia Ugovera o posredovaniu, duian je da plati Posredniku srazmesnu
posrednifku naknadu, osim asa Ugovoram o pesrecovanju nlie drugadije ugovarensa,

Pasrednik, adnosno potpasrednik nema pravo na naknadu ra posred ovanje ako sa Nalogodaveem, u svoje ime, kao ugovarna
strana, zakljudi Ugovor o prometu nepokretnasti kaji ie predmet posredovan|a, odnoesno ako takay ugover sa Nzlogodavoem
zzkljudi lice koje za Posrednika, odnosno za patposrednika obavlja poslove posredovans,

Fosrednik nije chaverzan da vratl Isp'adenu posrednitiu naknadu (u sludaju raskida Ugovora,

Predugovora, cdustajan]a jedne ed ugevornih strana isl.), osim ako Ugoveram a posredovaniu nije drugatije ugovorenn.

I'V ODGOVORNOST ZA STETU

Pasrednik u obavijanju posredovanja, adnosne drugih radn)i u ves s posiom kajl je predmet posredovanja, mora poslupati sa
painjom dobrog privrednika,

Posrednik odgovara Nalogodaveu u sklady sa Zakonom, 7a 3tetu koja je nastala usled neispunjenjaugavornin ohaveza preuzetih
Ugaverem o posredovan|u | navedenim u ovim Opftim uslovima paslovan)s od strane Posrednika,

Pasrednik ne snosi odgovomast za lzvrenje obaveza bilo keje ad ugovarnih strana u orometu, koje su medusobna preuzels u
rakljuéenom Lgovery (Predugavaorul,

Posrednik ne odgovara 2a kvalitet nepokretnost! koja je predmet promata, niti za skrivene mane (osim u siufaju da my je
prodavac u pisanaj tormi saopitio da nepokretnast ima skrvenu manu, 3 an tulnfarmaciju prissio od kupea),

V PRESTANAK VAZENIA UGOVORA O POSREDOVANIL

Ugovarem o pesredovanju se utveduje period na ko)l se Ugovora zakijuéuje. ko nlje drugacijeugovoreno, smatrace se da je
Wgovor zakljugen na gedinu dana.

Ugavor o posredovanju prestaje da proizvodi pravna dejstva sakijudenjem pravnog posla 2a kol je posredovana, protekarm roka
na kaji je zakljulen (aka.u Ugavaru o posredavanju nije drugadije ugoverenn), i otkazom Nalogadavea koj e daje u pizanci ii
elektronskaj formi.

Otkaz ugovora o posredovaniu rne mora biti obrazlofen, maoge biti dat u svako doba tosim kod ekskiuzivnog posredovan;a, gde



SE ok smatra bitnim elementom Ugovora) f ima prawna dejstvn od momenta dostavijanja istog drugdj strani

V| OPATE ODREDBE

Ma odrose izmedu Malogadavea i Posrednika kajl nisu regulisan Ugavaram o posredovaniu, nitl su uredeni ovim Cpstim
uslovima poslovanja, primen|jivace se neposredno odredbe Zakona o posredovanjuu prometu i zakupu nepokretrost, drugih
progisa koji regulifu ovu oblast | Zakana o ohligacianion odnosima. Ovi Opdtl uslow poslovanja su sastavni deo Ugovara o
posredovan|u, istaknutl su na vidnom mestu u prostoriama Posrednlka i objavljeni na sajtu Posrednika.

Prilog:

- Cengwnik wsluga

POSREDNIE

« GRLUIC MEKRETMINE® PR
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